AVALIACAO
IMOBILIARIA



Mendonga

IMOVEIS

RESUMO - AVALIACOES

Em stengio 30 CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS N° (452023 celebrado entre O
MUNICIPIO DE SANTOS DUMONT, CNPJ: 17747924/0001-59, representado por seu Prefeito, Sr.
Carlos Alberto de Azevedo, doravante denominade CONTRATANTE e ao SR. Carlos Vinicius
Medeiros de Mendonga CPF: 987.227.436-34, doravante denominada CONTRATADQO, cujo objeto
diz respeito & servigos de avalisgSo imobilidria para realizar Laudos de Avaliagio Imobilidrias das
Matriculas n% 9,108: 14.199; 17.998; 17.999; 24.612, dos quais o resumo segue abaixo:

MATRICULA DESCRICAD VALCR DA &\"A.IJA'CIO
Rua Carlo Pareto, n°73
17.998 Bairro Centro
(34021 43m)
RS 31.600.000,00
Rus Carlo Pareto, n°53,
17.999 Bairmo Centro
(10371725 m")
Rua Jo2 Belmiro, Bairro
2.108 Nossa Senhora Aparecida RS 94.360,00
(lote A - 1.728.98 m7)
Rua José Gahvond, Bairro
14.199 Centro {1.223.00 m™) ES 67.400,00
Rua Severiano de Resende,
n"33 i entro
24612 S &S 617.900,00
(115265 m)
TOTAL RS 32.379.660,00
Santos Dumont, 05 de Julho de 2023, Recebido Secretania de Obras — PMSD
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Mendonca
IMOVEIS

LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

INTERESSADO: MUNICIPIO DE SANTOS DUMONT - MG

ENDERECO DO IMOVEL: RUA CEL. SEVERIANO RESENDE N® 338, — BAIRRO N.
SRA. APARECIDA — SANTOS DUMONT — MG

DATA DA VISTORIA: 29/0672023

IDENTIFICACAQ DO IMOVEL: CASA COMERCIAL

AREA TOTAL DO TERRENO: 1.152,65 M?

AREA CONSTRUIDA: 700 M? (APROX. CONSIDERANDO SOTAO E 1° PAVIMENTO).
MATRICULA PRINCIPAL N% 24.612 - Livro 02 - CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE SANTOS DUMONT - MG

Juiz de I'-ora Santos Dumont

(32) 3211-0812 (32) 3251-3501 / 9. 8801-5048
Email cavime@ig.com.br 8 991245785



CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

_ imével constituido por uma casa térrea, edificads sobre um lote de 1.152,65 M?, em rua
calcada e iluminada, durante o dia boa incidéncia de luz solar, constituido de 03 banheiros,
<alas comerciais € escritdrios com divisorias ¢ 01 cozinha. Néo possui area de servigo externa
Todos os comodos da residéncia slo pequenos. Nio possui garagem. Janclas ¢ portas de
Esquadrais modelos industriais. Telhado colonial em 04 dguas. Edificacdo utilizada para fins
comerciais.

- A localizagio do imovel € excelente, na entrada do bairro N, Sra. Aparecida na cidade de
Santos Dumont, com facil acesso a0 comércio, supermercados, bancos, restaurantes ©
transporte piblice, com boa ventilagio ¢ iluminacdio, possui ainda duss portas entrada/acesso,
uma social e uma, lateral. Pelo estado e condigbes do quadro de distribuigho elétrico,
apagadores, luminérias ¢ prafunier’s existenles acredita-se gue s instalagiio elétrica do imovel
seja ainda oriunda de sua edificaclo, bem como 8s instalagdes hidriulicas, ambas em
funcionamento.

- VALOR DO IPTU ANUAL: NAO FOI INFORMADO

CONSIDERACOES DE VENDA

. Imovel de média liquidez, considerando a localizagiio do mesmo ¢ suas caracteristicas de
construcio ¢ sua destinagio, mercado iocal com baixa receptividade. Considerando o local
que dispe de poucos imgveis semelhantes agrega patrimdnio 8o Municipio.

Juiz de Fora Santos Dumont
(32) 32110812 (32) 32513501 /¢ B801-9948
Email: cavime@ig.com.br & 9.9124-5785
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CONSIDERACOES GERAIS

- imével localizado na Zona Urbana de Santos Dumont - MG, proximo 2o centro comercial
urbano, no entanto com predomindncia de casas residenciais e pequenas atividades comerciais
em seu entorno, com facilidade de acesso ao transporte puiblico. E limitrofe a0 Pétio Industrial
desativade da PALMYRA DO BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO DE SILICIO
METALICO E RECURSOS NATURAIS LTDA, sua atual proprietaria. Em mzio de sua
localizagiio, pode ser utilizado para fins administrativos, reparticdes piblicas, posto médico
entre outras, ora deficiente no Municipio.

VALOR DE AVALIACAO PARA VENDA

- Considerando 2 localizaglo do imével, por se tratar de imével com finalidade exclusiva
comercial @ sem uma destinaglo especifica ¢ a sua deprecingiio pela antiguidade;
cansiderando 0s honorarios e comissdes do agenciamento e despesas cartordrias, o imovel
pode ser vendido por:

RS 617.900,00 (seiscentos e dezessete mil e novecentos reais).

*mmmwwmmm&cmmum.dm*maw
com a Lei Fed J.ﬂ'i’,&fﬁlWﬂﬂaHﬂh#ﬁﬂ?ﬂma:wM&

Normay TM(M:H&ME*&MM,

MM#MﬁMMMWM:WMWﬂW
mwmm*ﬂtm fimdagdes, mbmuramsenios, paredes-
Wmm&mmm:mw;wemu
mm&mm#w

Samtas Dumont/ MG, 04 de Julho de 2021
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Mendonca
IMOVE!S

LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

[NTERESSADO: MUNICIPIO DE SANTOS DUMONT - MG

ENDERECO DOS IMOVEIS: RUA CARLOS PARETO N, 53 E 73, - BAIRRO N. SRA.
APARECIDA —SANTOS DUMONT — MG

DATA DA VISTORIA: 29/06/2023

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: PATIO INDUSTRIAL — PREDIO ADMINISTRATIVO,
GALPOES E OFICINAS.

AREA TOTAL DO TERRENO, DIVIDIDO EM 02 MATRICULAS: 137.738,68M°

AREA CONSTRUIDA: 6500 M® (APROX. CONSIDERANDO INFORMACOES
CONSTANTES DOS REGISTROS).

MATRICULAS: 17.998 E 17.999 — Livro 02 - CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE SANTOS DUMONT - MG

Juiz ora Santos Dumont
(32) 32110812 (32) 3251-3501 / 9,.B801-5948
Email: cavime@ig com.br & 99124-5785
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CARACTERISTICAS DO IMOVEL MATRICULA N* 17.998:

 Unm tesreno com firea de 34.021,43 M, situado na Rua Carlo Pareto, n° 73, centro, com a3
- Edificio em alvenaria de tijolos cobertura em telhas de cerdmica planas, piso em ladrilhos,
srea de 117,00 M?, para uso dos servigos de administragio;
+Ediﬁ:ind=-nlvm:ildeﬁjuhs.mbEMHnmlhﬁdtmhimpmmcmunm,ﬂn:a
77,00 M?, para uso do escritdrio iécnico;
-@wmmwhcﬁmmmﬂmMmkaﬂmpim
cimento, érea de 620,00 M’.pmmnd:ﬁ:pmiﬂoedepﬁsilﬂ:
.Wmmmﬂncﬁmmwiﬂnmﬁaﬂnm folhas de zinco,
piwd:dmm.irﬂdcﬁzﬂ.mmz.mmd:w:&pﬁﬁm;

- Galplo em thuﬁhﬂmmmM folhas de zinco,
piﬁu&:ﬁmﬁﬂd:m.ﬂﬂml.pmmﬁmdemﬁ;
—Umplphanmﬂmﬂimeﬁjoim.mmﬁmwmmmhnd:
m.m#m,m&mmm’,mumawmm:
-mmmmﬂhtﬁjdmmmﬁHMMkfnﬂmdeﬁm.pim
em cimeato, 4rea de 1.136,00 M?, par uso dos fornos elétricos;
-mmummmmniudﬂ?i.ﬂﬂhﬁmmd:mm@c
bombes;
-M@mmnﬂheﬁm“uﬁlmm&fﬂmﬁm.m
de 590,00 M2, para uso do posto de eletrolise:
-Umpﬂowmmm:ﬁjﬁmm&mdﬂMM& 800,
00 M°, para depdsito de carvao;
-UmpiﬂnmmminﬁEuctﬁdmmemmm&
zhmkudelu,ﬂﬂw.mmdn&rmiunﬂmdn-m;
-lJmp!phmmmmﬁucﬁjnkmmnuﬁliHmMunfn{hﬂde
cimento. drea de 610,00 M?, para uso do depdsito de Cal;
-UmgnhﬁnﬂnerImdﬂicIeﬁjolﬁ.mnﬂﬂika folhas de zinco,
mmas,mm’.mmmfmmmmﬂmﬁm-

-Nmmmmmm&ummmwmmmm
ﬂfmmm.wmmmmmrm
m?rbdhs:ﬁnlpﬁamﬂmm&imhﬂi{hnﬁedu%ﬂﬂahﬁnﬂoaﬂpﬁiu

—W—____—WW-

(32) 32110812 (32) 3251-3501 1 5.8801-9548
Email cavime@ig.com br ® 99124-5785 A :‘I



principal possui um Data Center refrigerado, que ¢ uma central para ligagdio e distribuicio de
equipamentos de telefonia ¢ intemet. Os escritérios possuem central de ar-condicionado e

divisonas.




CARACTERISTICAS DO IMOVEL MATRICULA N* 17.999:

- Um terreno com drea de 103.717.252 M-, situado na Rua Carlos Pareto, n° 53, centro, fesia
ci-:hdc.mﬂseguimeshm&imﬁﬁ:

- Um galp@o em alvmhdcﬁjnhsmbunﬂmtdhmPW.pﬂodecMm.ﬁrmdt
529,00 M* para uso de carpintaria ¢ SeTFaris;
-Umplphmw&ﬁjohsm:kwllmm&mm.mamdr
70,00 M, para uso de depésitos varios;
~Hiﬁdﬂmdvﬂhd¢ﬁj¢hmﬁuﬁﬂkhﬂmdﬁzﬁmﬁmd¢cm. drea de
285.00 M?, para uso da garagem.
*Umﬁmmawmmmemmummmm
ladrilhos, area de 350.00 M’.mmhmmemvm

- Umediﬂchemﬂmhdeﬁjohs,mwdcmddmmmmﬂucpim
de ladrithos, com & drea de IﬂT,ﬂﬂMz.pu:mdummﬁndlComﬂiﬂdlC‘m

-Ummmmwammme
pﬂudﬂsd:ﬁ'yﬂmﬁnﬂmmﬂndmmmdshmtmhuMd:mimmﬁ.ﬂﬂ
nmmd:m-hnﬂﬁﬂpnrllﬂlmd:m

- 01 Wmdmammmmpmmme.num
por 10,00 metros,

- 01 cﬂ-deﬁlplmdewcd:tﬁemmm&mﬂmmpm
Wdﬂﬂinﬁﬂlﬂﬂﬂh&l”,l@nhlwlmm



No entanto tais imoveis foram demolidos para construcio do edificio de escritdrios.

-Ahulinﬁﬂdnmwlémmmmduhimﬂ.ﬁuhpmwidamcidﬁcde
Mﬁmnmﬁlmmmio‘wmbﬁmmmmuﬁe
Wwﬂ:ihﬁ.m&ﬁﬂﬁldﬂnﬂapﬂmﬁh&uﬂﬂmb&masgﬂpﬁﬁ
mw@mmmmmumammmmm@dcmam
valor real.

_ VALOR DO IPTU ANUAL: NAO FOI INFORMADO

—lﬂwl#h&nthﬂmwuwwdﬂmemmgmudt
cm@cmw,mmﬂmwm. Considerando o local que
dispbe de poucos umoveis semelhantes agrega patriminio a0 Municipio, para implantaglo de
Sede Administrativa, oficinas, &reas pablicas denire oulras.

CONSIDERACOES GERAIS

. imovel localizado na Zona Urbana de Santos Dumont - MG, proximo 80 centro comercial
urhano, NO cntanto com predomindncia de casas residenciais ¢ pequenas atividades cCOmETCials
am seu entorno, com facilidade de acesso 30 transporte piblico. Trata-sc de Patio Industrial
desativado pertencente i PALMYRA DO BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO DE



SILICIO METALICO E RECURSOS NATURAIS LTDA. Em razio de sua localizagiio,
m&mﬁl@nmﬁmﬁh@nﬁmmﬁcﬁﬁpﬁbﬁ%wﬂonﬁdﬂmm
VALOR DE AVALIACAO PARA VENDA

-Cmﬂdumlhmﬁndﬂﬂnﬁnhd,pm:md:h&vdmﬁnlida&mlusiw

ﬂanucu-memﬂm

-mmmmhnaumwmﬁcmmm&mam
com a Lei Fed . Lﬂl.&!ﬁﬂbﬁ‘cmﬂn#ﬂﬂﬁﬂhﬂﬂlllﬁlm&wm&

Narmay Técnicas rdm:ﬂmdrﬂm-b de Janeiro /2013
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IMOVEIS

EEEC ImINE

LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

INTERESSADO: MUNICIPIO DE SANTOS DUMONT - MG

ENDERECO DO IMOVEL: RUA JOSE BELMIRO N° 338, — BAIRRO N SRA
APARECIDA — SANTOS DUMONT —MG

DATA DA VISTORIA: 29/06/2023

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: LOTE URBANO

AREA TOTAL DO TERRENO: 1.728,98 M’

AREA CONSTRUIDA: 0

MATRICULA PRINCIPAL N°: 9.108 — Livro 02 - CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE SANTOS DUMONT - MG

Juiz de Fora Santos Dumont
(32) 3211-0812 {32) 3261-3501 / 6 8801-2948
Email cavime@ig.com.br » 99124-5785 w



CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

. Imével constituido por Lote de terreno de poligond irregular com 70% a 80% de arca
edificavel, pos talude, ammo, aterramento ¢ compactagho, em aclive ¢ com desniveis, que
margeiam as Ruas José Belmiro e Cel. Severiano Resende.

- Lote vago sem benfeitorias, apenas uma escads de pcesso Que serve como passagem de
pedestres

A localizagio do imével € boa, em rus calgada e iluminada, duranic © dia boa incidéncis de
luz solar, situado logo na entrada do Bairro N. Sra. Aparecida, proximo a0 centro da cidade,
_VALOR DO IPTU ANUAL: NAO FOI INFORMADO

CONSIDERACOES DE VENDA

. Imével de baixa liquidez, considerando a localizagio do mesmo € Suas caracteristicas de
construgho, mercado com baixa receptividade. Considerando o local que dispde de poucos

smoveis semelhantes agrega patrim&nio 30 Municipio.
CONSIDERACOES GERAIS

_ jmével localizado na Zona Urbana de Santos Dumont - MG, priximo 30 centro comercial
urbano, no entanto Com predomindncia de casas residenciais ¢ pequenas atividades comerciais
em scu entoma, COm facilidade de acesso a0 transporte publice. £ himitrofe s Escolinha da
CBCC desativada, pertencenic atuaimenie @ PALMYRA DO BRASIL TNDUSTRIA E
Juiz de Fora Santos Dumont
(32) 3211-0812 (32) 3251-3501 /8 8801-9948
Email cavime@ig.com.br @ 9.9124-5785
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COMERCIO DE SILICIO METALICO E RECURSOS NATURAIS LTDA. Em mazic de
ml@iﬁn.pﬂwmﬂ@uwmkmpﬁlhmhﬁmpﬁﬁmk
stividade fisica, ora deficiente no Municipio.

VALOR DE AVALIACAO PARA VENDA

nWlWﬁMLWﬂM&MMﬁmﬁMwiﬁﬂdﬂ
ﬂmwmmﬁmamm&m.mmwfm
mwmummndummomﬁmmmmmm

RS 94.360,00 (noveata e quatro mil trezentos e sessenta reais),

() valores acima rqﬁummfmb’dﬁiiﬂm#thlh’).M&m
com o Lei Fed n® 4591, de [6/12/64 ¢ com a Norma Técnica NBR [2.721:2006 da Associagdo Brosiieira de
Normuas Téomicas (ABNT) e 3o correspondentes ao més de Janeire 2023

mw&mmmmqwmmmm
WMM&WM'thw;th
mmm:mmmmmawrwm
mﬂw*m;mﬁﬂm

Nasos Dumont/ MG, 04 de Jullo de 2023,
CARLOS VINICIUS MEDEIROS DE ——— —

MENDONCA:S8722743634 ===
Conios Vinicius Medeiros de Mendonca
CRECUMG 33.258
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hcdimﬁn.pnkmmirm@mdiw&mpﬁhﬁa-mhﬂmpﬁinde
atividade fisica, ora deficiente no Municipio.

VALOR DE AVALIACAO PARA VENDA

-mm:w«m&w.wumkmwmfmmﬂﬁnk
ediﬁuﬁmmnddumnhmM:mhﬁﬁduwM. servico de topografis o
w:wmmmumlﬂmmm

Mi?.ﬂﬂ{mhemﬂewmj.

*O valores acima  referem-se aos Custos Uniidrios Bésicas de Construgdo (CUB/m’), calculados de acordo
com a Lel Fed " 4391, de 16/12/64 ¢ com a Norma Técnica NBR 12 HI.M&MM@W{:&
Hm?hﬁmfdﬂﬂ:mw“*#maﬂl




