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PROCEDIMENTO N° 026/2026
INEXIGIBILIDADE N° 004/2026
CONTRATO N° 003/2026

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM A
CAMARA MUNICIPAL DE SANTOS DUMONT E BURITIS ADMINISTRADORA
DE BENS E PRESTADORA DE SERVICOS LTDA., NOS TERMOS SEGUINTES.

A CAMARA MUNICIPAL DE SANTOS DUMONT, 6rgéo do Poder Legislativo
Municipal, inscrita no CNPJ sob o n° 19.775.709/0001-97, com sede na Rua 13 de Maio, n°
365, 4°, 5° e 6° pavimentos, Centro, Santos Dumont/MG, neste ato representada por seu
Presidente, doravante denominada LOCATARIA, e, de outro lado, BURITIS
ADMINISTRADORA DE BENS E PRESTADORA DE SERVICOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob 0 n° 15.260.529/0001-11, com sede na Rua Presidente Carlos Luz, n° 699, sala 301,
Leopoldina/MG, neste ato representada na forma de seus atos constitutivos, doravante
denominada LOCADORA, tendo em vista o que consta do Processo Administrativo n°
026/2026 - Inexigibilidade de Licitagdo n° 004/2026, ¢ em observancia a Lei Federal n°
14.133, de 1° de abril de 2021, especialmente aos seus artigos 72 e 74, inciso V e § 5°, a Lei
Federal n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, e demais normas aplicaveis, resolvem celebrar o

presente Contrato, mediante as clausulas e condigdes seguintes.
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E DA DESTINACAO

1.1. O presente Contrato tem por objeto a locagdo dos 4° (quarto), 5° (quinto) e 6°
(sexto) pavimentos do imével situado na Rua 13 de Maio, n° 365, Centro, Santos
Dumont/MG, destinados a instalagdo e manuteng@o da sede da CAmara Municipal de Santos
Dumont.

1.2. Os pavimentos objeto da presente locagdo serdo utilizados para o funcionamento

das atividades administrativas, legislativas e institucionais da CAmara Municipal de Santos

Dumont.

1.3. Integram a presente contratagdo, independentemente de transcricdo, o Estudo

Técnico Preliminar, o Termo de Referéncia, a avaliag¢@o prévia do imdvel, a justificativa da
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escolha do imével e do preco, a proposta da LOCADORA e os demais documentos

integrantes do Processo Administrativo n® 26/2026, naquilo que néo contrariem este Contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATACAO E DA
VINCULACAO

2.1. A presente contratagdo ¢ formalizada por inexigibilidade de licitagdo, com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021, em razdo das caracteristicas
de instalagoes e localizagdo do imodvel que justificam sua escolha para atendimento das
necessidades da Camara Municipal de Santos Dumont-MG.

2.2. A contratag@o observara os requisitos previstos no art. 74, § 5°, da Lei Federal n°
14.133/2021, especialmente a avaliagdo prévia do imovel, de seu estado de conservagio, dos
custos de eventuais adaptagdes, a certificagdo da inexisténcia de imovel publico vago e
disponivel apto a atender a necessidade administrativa € a demonstragéo da singularidade e da
vantagem da contratag@o para a Administragéo.

2.3. O presente Contrato vincula-se ao ato que autorizou a contratagdo direta, ao
Processo Administrativo n® 026/2026, a proposta da LOCADORA e aos demais documentos

que instruem a contratagao.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E DAS CONDICOES DE
PAGAMENTO

3.1. O valor mensal do aluguel serd de R$ 19.500,00 (dezenove mil e quinhentos
reais).

3.2. O valor anual estimado correspondente exclusivamente aos aluguéis serd de R$
234.000,00 (duzentos e trinta e quatro mil reais).

3.3. Considerando o prazo inicial de cinco anos, ou seja, de 60 (sessenta) meses, O
valor estimado correspondente exclusivamente aos aluguéis, sem considerar os reajustes

futuros, sera de R$ 1.170.000,00 (um milhdo, cento e setenta mil reais).
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3.4. Para fins de apuragdo do custo global estimado da contratagdo, deverdo ser
considerados, além dos aluguéis, os valores estimados das despesas ordinarias de condominio
e do IPTU exclusivamente correspondente aos pavimentos locados, conforme constante do
processo administrativo. A

3.5. O pagamento do aluguel serd realizado mensalmente, apés o transcurso do
respectivo periodo de utilizagdo do imdvel, mediante apresentagdo, pela LOCADORA, de
documento de cobrancga idoneo.

3.6. O pagamento sera efetuado em até 5 (cinco) dias uteis apds a regular
apresentagdo do documento de cobranga, observados os procedimentos de liquidagdo da
despesa e a legislagdo aplicavel.

3.7. Os pagamentos serdo realizados mediante transferéncia bancéria para conta de

titularidade da LOCADORA indicada nos autos ou por outro meio admitido pela legislago.
CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTE

4.1. O valor do aluguel sera reajustado apds o decurso minimo de 1 (um) ano,
contado da assinatura do presente contrato, mediante aplicagdo da variacdo acumulada do
indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA/IBGE.

4.2. Na hipotese de extingdo ou impossibilidade de utilizagdo do IPCA, ser4 utilizado
o indice oficial que legalmente vier a substitui-lo.

4.3. Na auséncia de indice substituto legalmente estabelecido, as partes poderdo
definir outro indice oficial mediante termo aditivo.

4.4. O reajuste serd formalizado por apostilamento, quando néo houver alteragio que

exija celebragé@o de termo aditivo.

CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

5.1. O prazo inicial de vigéncia deste Contrato sera de 5 (cinco) anos, contado de sua

assinatura.
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5.2. A locagdo podera ser prorrogada por periodos sucessivos, mediante termo
aditivo e manifesta¢do de interesse de ambas as pértes, desde que demonstradas previamente a
necessidade da continuidade da locagdo, a vantajosidade das condi¢bes e do prego, a
disponibilidade orgamentaria e a manutencéo das condigdes de habilitagdo da LOCADORA.

5.3. A prorrogagdo devera ser precedida de avaliagdo quanto a compatibilidade do
aluguel e dos demais encargos assumidos pela LOCATARIA com os valores praticados no
mercado.

5.4. ALOCADORA nio possui direito subjetivo a prorrogaco.

5.5. A prorrogagdo dependera de manifestagdo formal e autorizacdo da autoridade

competente.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

6.1. Constituem obrigagdes da LOCATARIA:

6.1.1. Pagar pontualmente o aluguel e os demais encargos que lhe sejam
expressamente atribuidos por este Contrato.

6.1.2. Utilizar o imovel exclusivamente para as atividades administrativas,
legislativas e institucionais da Camara Municipal de Santos Dumont e outras atividades
compativeis com sua finalidade publica.

6.1.3. Servir-se do imovel com o cuidado devido é restitui-lo, ao término da locagéo,
no estado em que o recebeu, ressalvadas as deterioragdes decorrentes do uso normal.

6.1.4. Comunicar 8 LOCADORA, tdo logo tenha conhecimento, a ocorréncia de
dano, defeito ou problema cuja reparagdo seja de responsabilidade desta.

6.1.5. Realizar os reparos decorrentes de danos comprovadamente causados por
utilizagdo inadequada do imével por seus agentes, servidores ou usudrios, ressalvadas as
deteriorag¢des decorrentes do uso normal.

6.1.6. Permitir 3 LOCADORA, mediante prévio ajuste de data e horario e sem
prejuizo do funcionamento da Camara Municipal, vistoriar o imével quando houver motivo

justificado.
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6.1.7. Pagar as despesas ordinarias de condominio exclusivamente na propor¢do
atribuivel aos pavimentos locados, observadas as condigdes estabelecidas neste Contrato e
conveng¢do condominial que ndo o contrariarem.

6.1.8. Suportar exclusivamente o encargo econdmico correspondente ao IPTU dos
pavimentos locados, nas condigdes previstas neste contrato.

6.1.9. Arcar com as despesas de consumo (abastecimento de dgua, esgotamento
sanitario, energia elétrica e outros de mesma natureza) individualizado decorrentes da
utilizagdo do imével, quando diretamente atribuiveis 8 LOCATARIA.

6.1.10. Observar a convengdo de condominio e o regimento interno do edificio Anna
Maria, no que forem compativeis com a natureza publica e institucional das atividades
desenvolvidas pela Camara Municipal.

6.1.11. Comunicar previamente 8 LOCADORA as intervengdes ou benfeitorias que,

pela sua natureza, dependam de autorizagdo do proprietario.
CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

7.1. Constituem obrigagdes da LOCADORA:

7.1.1. Entregar e manter o imével em estado adequado ao uso a que se destina.

7.1.2. Garantir 8 LOCATARIA, durante toda a vigéncia da locagdo, o uso pacifico
dos pavimentos locados.

7.1.3. Manter, durante a locag@o, a forma e a destinagio do imével, abstendo-se de
praticar atos que prejudiquem ou impegam sua adequada utilizagdo pela Cdmara Municipal de
Santos Dumont.

7.1.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo e pelos problemas
estruturais do imével que ndo sejam decorrentes de utilizagio inadequada pela LOCATARIA.

7.1.5. Fornecer 8 LOCATARIA, quando solicitado, descri¢do do estado do imédvel e
documentagao necessaria a verificagfo de suas condicdes.
7.1.6. Realizar, as suas expensas, 0s reparos estruturais e aqueles que legal ou

contratualmente sejam de responsabilidade do proprietério.
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7.1.7. Responsabilizar-se pelas despesas extraordinarias de condominio, observada a
Lei n® 8.245/1991.

7.1.8. Responsabilizar-se pelos tributos, taxas e encargos incidentes sobre o imovel
que ndo tenham sido expressamente atribuidos 8 LOCATARIA por este Contrato.

7.1.9. Apresentar, sempre que solicitado, os documentos e comprovantes referentes
aos encargos cuja parcela seja atribuida 8 LOCATARIA.

7.1.10. Manter as condigdes de habilitagdo exigidas para a contratagiio, naquilo que
forem aplicaveis, durante toda a vigéncia do Contrato.

7.1.11. Comunicar imediatamente 8 LOCATARIA qualquer circunstancia juridica,
administrativa, estrutural ou material que possa afetar a utilizagio ou continuidade da locago.

7.1.12. Fornecer 4 LOCATARIA cépia da convengdo de condominio, do regimento
interno e de suas altera¢des, quando existentes.

7.1.13. Comunicar previamente eventual alienagdo, promessa de venda, cessdo,
transferéncia ou alterac¢éo da titularidade do imovel.

7.1.14. Prestar toda a colabora¢do e fornecer a documentagdo necessaria para
eventual requerimento, pela LOCATARIA, de isengdo, redugdo ou outro beneficio fiscal

legalmente previsto relativamente ao IPTU correspondente aos pavimentos locados.

CLAUSULA OITAVA - DAS BENFEITORIAS, ALTERACOES E
CONSERVACAO

8.1. A LOCATARIA podera realizar no imovel as adaptagdes e benfeitorias
necessarias ao adequado desenvolvimento de suas atividades institucionais, observadas as
normas legais, regulamentares e técnicas aplicaveis. _

8.2. As alteragdes que possam modificar a estrutura do imével dependeréo de prévia
anuéneia escrita da LOCADORA, ressalvadas situagdes emergenciais destinadas a
preservagio do imével, da seguranga de pessoas ou do patrimonio.

8.3. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas, bem como as uteis, desde que previamente autorizadas, observardo o disposto no

art. 35 da Lei n° 8.245/1991.
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8.4. As benfeitorias removiveis que puderem ser retiradas sem prejuizo a estrutura do
imovel poderdo ser levantadas pela LOCATARIA ao término da locagdo.

8.5. Ao final da locacdo, o imével sera restituido 8 LOCADORA no estado em que
foi recebido, ressalvados o desgaste natural decorrente do uso normal e as benfeitorias ou

alteragdes regularmente incorporadas ao imovel.
CLAUSULA NONA - DAS DESPESAS DE CONDOMINIO

9.1. Cabera & LOCATARIA o pagamento das despesas ordinarias de condominio
exclusivamente correspondentes aos 4°, 5° e 6° pavimentos objeto desta locagdo, observada a
Lei n® 8.245/1991.

9.1.1. O valor estimado das despesas referentes ao condominio serd de,
aproximadamente, R$1.986,77 (um mil, novecentos e oitenta e seis reais e setenta e sete
centavos) mensais, podendo variar para mais ou para menos.

9.2. O pagamento ficara condicionado a comprovagdo do rateio mensal e do valor
efetivamente correspondente aos pavimentos locados.

9.3. A LOCATARIA podera exigir, a qualquer tempo, documentos destinados a
comprovagdo da natureza, composi¢do e rateio das despesas cobradas.

9.4. As despesas extraordinarias de condominio serfio de inteira responsabilidade da

LOCADORA, bem como eventual fundo de reserva.
CLAUSULA DECIMA - DO IPTU

10.1. Por expressa disposi¢do contratual, nos termos do art. 22, inciso VIII,

combinado com o art. 25 da Lei Federal n° 8.245/1991, a LOCATARIA suportara o dnus
financeiro do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU exclusivamente na parcela

correspondente aos pavimentos objeto desta locagéo.
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10.2. Em nenhuma hipétese a LOCATARIA sera responsavel pelo pagamento do
IPTU correspondente a integralidade do edificio ou a pavimentos, unidades ou quaisquer
outras areas que ndo integrem o objeto deste Contrato.

10.3. Caso o IPTU seja langado de forma tnica para todo o imével ou edificio, a
LOCATARIA somente arcard com a parcela comprovadamente correspondente aos
pavimentos efetivamente locados, mediante rateio objetivo e devidamente demonstrado.

104. A LOCATARIA podera solicitar documentos complementares e
esclarecimentos necessarios a conferéncia do valor, ficando vedado o pagamento de parcela
relativa a dreas estranhas ao objeto desta locagio.

10.5. A LOCATARIA somente suportara o IPTU correspondente ao periodo de
vigéncia do Contrato e dos pavimentos locados.

10.6. A LOCATARIA nio responderé por débitos de IPTU relativos a exercicios ou
periodos anteriores ao inicio da vigéncia deste Contrato nem posteriores a efetiva restitui¢do
do imovel.

10.7. A LOCATARIA ndo respondera por multas, juros ou demais acréscimos
decorrentes de atraso, inadimplemento, omiss@o ou fato imputavel a LOCADORA.

10.8. Eventuais descontos concedidos pela Administrag:éo Tributaria Municipal em
razdo de pagamento em cota Unica, antecipagdo ou outra modalidade serdo considerados na
apuragdo do valor efetivamente suportado pela LOCATARIA.

10.9. A atribui¢do do encargo prevista nesta clausula disciplina exclusivamente a
relagdo econdmica entre a LOCADORA ¢ a LOCATARIA, nio alterando a sujeigdo passiva
tributaria perante o Municipio, que permanecera submetida a legislagao tributaria aplicavel.

10.10. A LOCATARIA podera requerer perante o Municipio de Santos Dumont
eventual isencdo, redugdo, imunidade, beneficio fiscal ou outro tratamento tributario relativo
ao IPTU correspondente aos pavimentos locados, desde que juridicamente cabivel e
observados os requisitos previstos na legislagdo vigente.

10.11. Caso a legislagdo tributaria determine que o requerimento deva ser formulado
pelo proprietario, contribuinte ou sujeito passivo tributario, a LOCADORA obriga-se,

mediante solicitagdo da LOCATARIA, a formular o respectivo requerimento ou a fornecer
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tempestivamente os documentos, autorizagdes, declaragdes e demais elementos necessarios a
sua apresentacao.

10.12. A LOCADORA devera colaborar com os procedimentos administrativos
necessarios ao reconhecimento de eventual beneficio tributario juridicamente cabivel que

possa reduzir ou afastar o encargo econémico suportado pela LOCATARIA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA SUBLOCACAO, CESSAO E
UTILIZACAO DO IMOVEL

11.1. E vedada a sublocagdo, cessdo ou transferéncia, total ou parcial, dos
pavimentos locados a terceiros sem prévia e expressa anuéncia da LOCADORA.

11.2. N&o caracterizardo sublocagdo ou cessdo a utilizagdo eventual das
dependéncias para audiéncias publicas, reunides, solenidades, eventos institucionais,
atividades de outros 6rgdos publicos ou demais agdes compativeis com as fungdes do Poder

Legislativo Municipal.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO ACOMPANHAMENTO E DA
FISCALIZACAO

12.1. A execugdo deste Contrato serd acompanhada e fiscalizada por servidor
formalmente designado pela Cdmara Municipal de Santos Dumont, nos termos da Lei n°
14.133/2021.

12.2. A fiscalizagdo registrara as ocorréncias relacionadas a execugdo contratual e
adotard ou solicitara as providéncias necessarias ao cumprimento deste Contrato.

12.3. A fiscaliza¢do podera solicitar 8 LOCADORA documentos e esclarecimentos

relacionados ao imével, condominio, IPTU e demais encargos contratuais.
12.4. A fiscalizagao exercida pela LOCATARIA nido exclui nem reduz as

responsabilidades legal e contratualmente atribuidas 8 LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES CONTRATUAIS
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13.1. Eventuais alteragdes deste Contrato observardo a Lei n° 14.133/2021, a Lei n°

8.245/1991 e a natureza especifica da locagéio imobiliria.

13.2. As alteragdes que dependam de manifestacio de vontade de ambas as partes
serdo formalizadas mediante termo aditivo.
13.3. Os registros que ndo caracterizem alteragdo contratual poderdio ser realizados

mediante apostilamento, nas hip6teses admitidas pelo art. 136 da Lei n° 14.133/2021.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E SANCOES

14.1. O descumprimento das obrigagdes assumidas neste Contrato sujeitard a parte
responsavel as consequéncias previstas neste instrumento e na legislagdo aplicavel,
observados a natureza e a gravidade da infragéo, os danos dela decorrentes e as circunstincias
do caso concreto.

14.2. Quando configurada infracdo administrativa imputavel 8 LOCADORA, serdo
observadas as sang¢des e os procedimentos previstos na Lei n® 14.133/2021.

14.3. A aplicagéo de penalidade sera precedida do procedimento legalmente cabivel,

assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINCAO E DA DEVOLUCAO DO
IMOVEL

15.1. O Contrato sera extinto pelo término de sua vigéncia, por acordo entre as partes
ou nas demais hipoteses previstas na legislagdo e neste instrumento.

15.2. A LOCATARIA podera devolver antecipadamente o imével em razdo de
interesse publico ou necessidade administrativa devidamente justificada, mediante
comunica¢do escrita 8 LOCADORA com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, sem
incidéncia de multa ou indenizagio pela desocupagdo antecipada, condi¢do expressamente

aceita pela LOCADORA mediante assinatura deste Contrato.
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15.3. O descumprimento grave de obrigagdo contratual pela LOCADORA podera
ensejar a extingdo do Contrato, observados o contraditério, a ampla defesa e a legislagdo
aplicavel.

15.4. Ao término da locagfo serd realizada, quando necessario, vistoria destinada a
verificagdo do estado do imovel.

15.5. O desgaste decorrente da utilizagdo normal e regular do imé6vel ndo sera
considerado dano indenizavel.

15.6. A entrega das chaves ou outro ato formal que comprove a restituigdo do imovel
marcard o encerramento da responsabilidade da LOCATARIA pelos aluguéis, condominio e
IPTU relativos a periodos posteriores, ressalvadas obrigagdes regularmente constituidas

durante a vigéncia.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA ALIENACAO DO IMOVEL E DA
CONTINUIDADE DA LOCACAO

16.1. A LOCADORA comunicard imediatamente a LOCATARIA eventual
alienag@o, promessa de venda, cessdo ou transferéncia da propriedade do imével durante a
vigéncia deste Contrato.

16.2. A presente locagdo permanecerd em vigor em caso de alienagdo do imével,
observados os requisitos previstos no art. 8° da Lei n° 8.245/1991.

16.3. A LOCADORA devera dar ciéncia ao eventual adquirente acerca da existéncia,

vigéncia e condigdes deste Contrato.
CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

17.1. As despesas decorrentes deste Contrato correrdo a conta das dotagdes proprias
consignadas no orgamento da Camara Municipal de Santos Dumont., quais sejam:

010310001.2.00200 — Manutencio das Atividades do Departamento Administrativo
Dotag¢ao Orcamentaria: 20 - 3.3.90.39.00 — Outros Servigos de Terceiros - PJ

—
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Detalhamento da despesa: 106 - 3.3.90.39.02 — Condominios
Dotaciio Or¢amentiria: 23 - 3.3.90.47.00 — Obrigacdes Tributarias e Contributivas

17.2. Nos exercicios subsequentes, as despesas correrdo por conta das dotacdes

proprias consignadas nos respectivos orgamentos, podendo sua indicagdo ser formalizada por

apostilamento.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PUBLICIDADE E DA EFICACIA

18.1. A LOCATARIA providenciaré a divulgagdo deste Contrato no Portal Nacional
de Contratagdes Publicas - PNCP, no prazo previsto no art. 94 da Lei n° 14.133/2021 e no
Diério Oficial do Municipio.

18.2. Por se tratar de contratagdo direta, a divulga¢do no PNCP devera ocorrer no
prazo de 10 (dez) dias uteis contado da assinatura, constituindo condi¢do indispensavel para a
eficacia do Contrato.

18.3. O Contrato e seus eventuais aditamentos serfo também disponibilizados no

sitio eletrdnico oficial e no Portal da Transparéncia da Camara Municipal de Santos Dumont.

CLAUSULA DECIMA NONA — DOS CASOS OMISSOS E DA LEGISLACAO
APLICAVEL

19.1. Os casos omissos ou situagdes ndo expressamente disciplinadas neste Contrato
serfio resolvidos mediante aplicagio da Lei n® 8.245/1991, da Lei n° 14.133/2021 e das demais
normas de Direito Publico aplicaveis, observadas as peculiaridades da locagdo em que a
Administragdo Publica figura como locataria.

19.2. Aplicam-se supletivamente os principios da teoria geral dos contratos € as

disposi¢des de Direito Privado compativeis, nos termos do art. 89 da Lein® 14.133/2021.

CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO
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20.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Santos Dumont/MG para dirimir as questééé

decorrentes deste Contrato que néo possam ser solucionadas consensualmente, ressalvadas as

competéncias legalmente estabelecidas.

E, por estarem de acordo com as condi¢des estabelecidas, as partes firmam o

presente instrumento, juntamente com as testemunhas abaixo.

Santos Dumont/MG, ()& de QS de 2026.

CAMARA MUNICIPAL DE SANTOS DUMONT
LOCATARIA

Presidente
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BURITIS ADMINISTRADORA DE BENS E PRESTADORA/BE SERVICOS LTDA.
LOCADORA

Representante Legal

TESTEMUNHAS:
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