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TERMO DE REFERENCIA

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATA(}I\O, OBJETO E QUANTITATIVOS

1.1. Locacao de imoével nao residencial urbano para abrigar a sede da Camara Municipal
de Santos Dumont/MG, abrangendo o 4°, 5° e 6° andares do predio localizado na Rua 13 de
Maio, n° 365, Centro, Santos Dumont/MG, destinado a instalagdo e funcionamento das
atividades administrativas, Operacionais e legislativas do Poder Legislativo Municipal,

conforme condicdes e exigéncias estabelecidas neste Termo de Referéncia.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO
2.1.  Apresente contratagéo tem por finalidade disponibilizar infraestrutura fisica adequada,

setores administrativos.

22, A locacdo do imodvel justifica-se pela necessidade de assegurar a continuidade
ininterrupta das atividades institucionais, mantendo o orgao em localizagao central e de facil
acesso para a populagao, evitando descontinuidade nos servigos prestados, sobressaltos e
custos adicionais decorrentes de eventual mudanca ou construcao de sede propria

23. O espacgo contratado devera compreender, no minimo:

° Area (il compativel e distribuida no 4°, 5° e 6° andares da edificacao;

o Condi¢cbes Plenas de Acessibilidade (normas da ABNT NBR 9050 e legislacao vigente):

| Instalagées elétricas, hidraulicas, sanitarias e de combate a incéndio em perfeito estado de
conservagao e funcionamento:

° Regularidade documental do imoével;

o Adequagao funcional as atividades legislativas, operacionais e ao atendimento presencial a

populacio.
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3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

N 3.1. A solugdo consiste na contratacéo direta de locaga@o imobiliaria do
Rua 13 de Maio, n° 365, Centro, Santos Dumont/MG (4°, 5° € &7 andares), mediante

procedimento de Inexigibilidade de Licitagao (art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021). fersio S

vista as caracteristicas singulares de localizagéo, dimensao € infraestrutura ja adaptada due 5

\

imovel situado na

tornam a sua escolha essencial para o interesse publico.

32. O contrato garantira a cessao de uso do imovel durante a vigéncia estipulada,

/S‘ condicionada a manutengéo pelo Locador das condigoes de habitabilidade, seguranc¢a
estrutural e regularidade juridica durante toda a execugao contratual.
4.  REQUISITOS DA CONTRATAGAO
4.1.  Obrigacdes do Locador:
s Demonstrar a propriedade ou posse legitima do imovel mediante Registro de Imoveis;
e Entregar o imével em condicdes de habitabilidade, uso imediato & com todas as
instalag6es de energia, agua € combate a incéndio em pleno funcionamento;
o Responsabilizar-se integralmente por vicios ocultos, defeitos estruturais e reformas T
de grande porte do imével nao decorrentes do uso regular;
‘ | e Manter a regularidade fiscal e trabalhista durante toda a vigéncia contratual. |
| @

42.  Subcontratagcao
N3o é admitida a subcontratagéo do objeto contratual.

43. Vistoria
A Camara Municipal realizara vistoria prévia no imovel por meio da empresa contratada no
Processo 021/2026 — Dispensa 014/2026. O objetivo é conferir o estado do local e aceitar as

instalagdes antes de assinar o contrato.

5. MODELO DE EXECUGAO DO SERVIGCO

Condig6es de execugdo, local e horario da prestagio de servigos:

1 O imével serad disponibilizado para uso imediato da Camara Municipal a partir da

emissao da Ordem de Inicio dos Servigos / Assinatura do Contrato de Locacgao
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MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

7.

71 O servigo/objeto devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021 e da Lei n° 8.245 de 1991, e
cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

nicacdes entre 0 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por

72.  Ascomu
e o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica

escrito sempre qu

para esse fim.

73. O orga ' 2
6rgao ou entidade podera convocar representante da empresa para adogao de

providéncias que devam ser cumpridas de imediato.
74. A gestdo e afi izaca 3 3
iscalizacao da locagéo serdo exercidas por servidores designados por

portaria formal da Autoridade Competente da Camara Municipal
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8.6. As despesas extraordinarias de condominio (Lei 8.245/91 art. 22, inciso X paragrafo
Unico) correrao a conta do LOCADOR.

8.7.

O Poder Legislativo apos negociacdo com o LOCADOR ficara res

ponsavel pelo pagamento
do IPTU proporcional ao 4°, 5°

e 6° Pavimentos mediante ao objeto locado. Nao
responsabilizando por nenhum valor em aberto, bem como multas e outras anteriores a data
deste processo.

9 FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR E REGIME DE EXECUGAO

Forma de selecio e critério de julgamento da proposta

. . T e
9.1 O fornecedor/locador sera selecionado mediante procedimento de Inexigibilidade

i m vista
Licitagdo, com fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, tendo e

isti ifi alizacao e de suas
que a escolha do imével decorre das caracteristicas especificas de sua loc v
instalacoées.
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92. O regime de execuy
imobiliaria_
10.

ESTIMATIVAS Do VALOR DA CONTRATAGAO
19.1.

O valor esti
) Mado mensal e anual da locacdo sera formalmente fixado com base no
arec

e - H " ™~
r Técnico / Laudo de Avaliagao Mercadolégica emitido de acordo com a ABNT NBR
14.653, devidamente instruido nos autos do processo administrativo.

11. ADEQUAGAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes do contrato de locagdo correrao a conta dos recursos

orcamentarios proprios da Camara Municipal de Santos Dumont/MG, alocados na dotagdo
especifica do orgamento vigente
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